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Preambule

Le cahier de recommandations architecturales,
urbaines et paysageres est un document
didactique et pratique ayant vocation a guider
et harmoniser les actions de chacun (particulier,
lotisseur, etc.)dans une perspective de
préservation et de restauration de la qualité
architecturale, urbaine et paysagere de la
commune.

L'objectif est de caractériser les projets de
construction en fonction de la singularité
de chacune des situations présentes sur ce
territoire,

Chacune de ces situations fait ainsil'objet d’'une
fiche spécifique :

-fiche 1: habiter le village et les hameaux

- fiche 2: habiter les quartiers pavillonnaires
-fiche 3: s'installer dans [a plaine agricole

- fiche 4: s'installer dans un espace naturel
construit

Une fiche regarde de maniére transversale
I'ensemble de ces situations

Le cahier de recommandatians architecturales,
urbaines et paysagéres s'inscrit en continuité et
en complémentarité du réglement du Plan Local
d’Urbanisme.

Mode d’emploi:

1. Chacune des fiches peut &tre consultée de
maniére autonome,

2. Chacune des fiches comporte:

- une cartographie localisant les situations
traitées a l'échelle de la commune. Elle est
accompagnée dune introduction et d'une
définition

du theme abordé.
- une premiere partie définissant les enjeux a
I'échelle du quartier ou de la ville. Les liens entre
actions menées a I'échelle de la parcelle
et du quartier y sont explicités.

une deuxiéme partie déclinant différentes
postures : «Agrandir sa maison, traiter les
volumes hatis, construire dans la pente ._.»
-une derniére partie concernant le traitement des
espaces extérieurs et le choix des végétaux.

Ce cahier de recommandations

2 été réalisé par le conseil d'architecture, d'urbanisme et de ['environnement des Bouches-du-Rhone
alademande de la commune de Venelles
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S’installer
dans la plaine
agricole

LES ENJEUX

Preserver les gualités paysagéeres d'ensemble
Préserver la compacite,
la qualité et 'accompagnement végetal des ensembles batis,
eviter les plantations de haies maonospécifiques et résineuses

Renforcer les vertus écologiques
Préserver la permeéabilité et la qualité des sols, préserver les haies
champétres et les bosguets, favoriser la biodiversité

Le devenir de la plaine agricole est un enjeu collectif pour de
multiples raisons. Qutre sa valeur économigque, elle exprime
I'identité agricole historique de la commune, et sa valeur paysageére
apporte de la qualité au cadre de vie communal.

De plus, elle fournit des services écosystémiques qui bénéficient a
tous, et constitue un réservoir de biodiversité.

WEMELLES | 17.238 | JUILLET 2018 | CAUE®® CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES URBAINES ET PAYSAGERES n



Sommaire

Une piece singuliere du territoire communal 52
La plaine ne couvre qu'une partie du territoire venellois
A UEst de U'autoroute, une entité préservée

Un paysage agricole remarquable 54
Un paysage ouvert et structuré

Un paysage marqué par la saisonnalité

Un riche patrimoine bati

De précieuses fonctions écologiques

. Chaque projet participe a la qualité du paysage de la plaine agricole 56
Une co-visibilité générale
Une solidarité hydrographique de fait

E Intégration du béti agricole 58
Composer 'ensemble agricole
Préserver, daévelopper, restaurer les qualités paysagéres de U'habitat rural

Traitement des volumes batis 60
Intégrer les volumes batis dans le paysage

m Aménager les abords des batiments et des cultures 62
Différencier espace domestique et exploitation

Limiter I'imperméabilisation des sols

Préserver et renforcer les haies champétres

Choisir ses clotures

Choisir ses végétaux 64

Arbres et arbustes des champs
Arbres et arbustes domestiques

VENELLES | 17.238 | JUILLET 2018 | CAUE * CAHILR DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES URBAINES ET PAYSAGERLS



S'installer dans la plaine agricole
w1 La plaine agricole de Venelles

FiE-AN

* 'x s .
t

{
(1]
-t - 1 o
LE POINT SUR LAREGLEMENTATION
| - Ly I 4
=5 -' = LA ZONE A PROTEGE LES TERRES AGRICOLES
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S'installer dans la plaine agricole
N

Une piéce singuliére du territoire

UN BREF HISTORIQUE

Au seuil des années 60, Venelles était encore une commune trés
rurale, au paysage tres ouvert. Son territoire était activement
agricale, tant en plaine, a0 Sud de la commune, que sur les coteatx
et dans les vallons.

Les collines anciennement paturées n'étaient pas encore gagnées
par la forét. Les espaces arfificialisés représentaient seulement
0,5km2 sur les 20,5km2 de superficie communale; le village haut
ainsi gue les hameaux des Logis et des Logissaons etaient encare
dans leur enveloppe herilée du XIxe.

En 1960, la dynamiguc urbainc qui fora rejoindre Venclles Ie haut ot
les Logis est lancée avec la construction du groupe scolaire karcel
Pagnnl Flle est confirmee en 1970 par limplantation do nouyel
Hotel de Ville.

Entre-temps, les premiers lotissements ont vu le jour aux Logis
{natamment celui de limpasse Terre-Isnarde), et le mitage des
pentes s'est amarce.

En 19835, le trongon de l'autoroute AST qui traverse le territoire
est ouvert. A cette date, les pentes et les vallons sont déja trés
habités et au bord de l'avenue de la gare, depuis I'avenue Mouliero
jusguaux Logissons, les installations industrielles, artisanales st
commerciales commencent 4 prendre le pas sur les cultures de
plaine.

A I'Est de l'autoroute, en revanche, les changements sont minimes,
et la vocation agricole se maintient clairement.
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LA PLAINE NE COUVRE QU'UNE PARTIE DU
TERRITOIRE VENELLOIS

Le site fondateur de la commune de Venelles est une colline situge
au point de rencontre entre le massif du Concars et la chaine de la
Trevaresse.

Une large moitie Mord-Est du territoire se caractérise par un
relief margue et vallonné. Au contraire, au Sud de la commune,
I'extrémité orientale du plateau de Puyricard vient se glisser entre
le massif de Concars et le pigmont Nord du Massif de la Sainte
Yictoire, au contact immeédiat du périmetre inscrit du vallon des
Pinchinats, dont le périm&tre débarde sur Venelles.

| ‘ g <l plaine

s oy
Structure géographique du territoire communal

AL'EST DE LAUTOROUTE, UNE ENCLAVE PRESERVEE

Sur la rive ouest de l'autoroute, de grandes superficies ont été
gagnees par l'urbanisation, dont presgue tous les terrains de plaing,
a guelgues exceptions prés - notamment celle de La Violaine.
Alinverse, coté Est, environ 4,5km2 de plaine et de coteaux doux
ont conservé leur vocation agricole d'un seul tenant. |ls forment
unpaysage coherent, préserve dumitage. En definitive, aujourd'hui,
I'autoroute et les zones urbanisees isolent cette poche préservee
dureste de la plaine du plateau de Puyricard.

Elle se detache ainsi comme une pigce singuligre du territoire
communal, & I'identité bien marquée et trés lisible, offerte toute
entigre, explicitement nourricigre, fertile.

La Touloubre y prend sa source, non loin de Saint-Hyppolite. Une
branche du canal de Provence la traverse en la partageant presgue
ch doux parts cgales, ot &'y montre a cicl ouvert.

Elle se percoit cornme un tout, 4 la différence des autres secteurs
agricoles de la commune, qui sant plus cachés, mains ftales,
fragmentes.
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S'installer dans la plaine agricole
N

Le paysage de la plaine agricole

ouverture sur le grand paysage
franges boisées
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S'installer dans la plaine agricole
N

Un paysage agricole remarquable

Larges vues sur I'ubac de |a Sainte Victcire

UN PAYSAGE OUVERT ET STRUCTURE

La plaine agricule ol fre un paysage globderment ouverl el encore
bien structuré, composé d'ensembles batis compacts, de cultures
variees, de haies libres et de chemins non asphaltés. Il g'en
dégage une impression d'harmonie sans uniformité Les pentes
boisées attenantes forment un liseré sombre. Les vues sont trés
dégagées. \ues externes sur le grand paysage : vers lubac de la
Sainte-Yictoire, vers le rocher de Venelles-le-haut et ses pentes
baties. Vues internes sur I'ensemble de ce morceau de territoire
identifié comme 'la plaine agricole de Venelles'

UN PAYSAGE MARQUE PAR LA SAISONNALITE

La plaine accueille des cullures varices, donl les cycles culluraux
vreenl une mosaigue changeante au fil des saisons. Dans les
chiamps de céréales, la leire nue el laboweée se couwe dun
tapis court et vert au printermps, gui s'allonge et jaunit jusqua la
moisson. Avec la viticulture et l'arbaoriculture, la vegetation croit
d'une annee sur l'autre et I'espace est wisiblerment occupe toute
l'année, mais chague saison a guand méme sa couleur, sa texture,
son odeur - bois nus et taillés de I'hiver, floraisons floconneuses du
printemnps, jeunes feuillages tendres, poids des fruits mdrs; teintes
enflammeées de l'automne.

La végetation daccompagnement du bati, des chemins et des
fosses, mmjorilairernenl cadugue, parlicipe de ces varialiong
saisunnicres. Lensermble conlrasle avec le fund sumbre, quasi
irmmuable, des penles buisées de ping el de chenes verls.

UN RICHE PATRIMOINE BATI

La plaine agricole est emaillée d'éléments de patrimoine bati plus
ou moine prestigieux, recenseg dans I'lnventairve du Patrimoine
d'Intérét Local, annexé au PLU : les domaines de Saint Hippolyte,
des Quatre Tours, de Maontravail, les bastides et mag, ainsi que leg
petite ouvrages et le petit patrimoine religieux; I'IPIL enregistre
egalement la valeur paysagére des motife et cultures et celle du
canal de Provence.

DES FONCTIONS ECOLOGIQUES PRECIEUSES

La plaine agricole remplit de nombreuses fanctions ecologigues -
gestion des eaux de pluie, zone d'expansion de crues, amelioration
de la gualité de l'air et de la gualité de I'eau. maintient de milieux
ouverts favarables a la biodiversité ..
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S'installer dans la plaine agricole

Chaque projet participe a la qualité du paysage de la plaine agricole

pentes boisées

alaine agricole
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S'installer dans la plaine agricole

CO-VISIBILITE

7 eléments A et B sont en situation de co-visihilite quand ils sant mis en relatinn par un méme regard Concréterment -

o A et B sont visibles ensemble depuis un méme point C

e [ ;
M: { i]) £ A
e o piff ““““ ph S 5
qu\\ i r
i B ﬁé ][I[E

o depuis A, un voit B et réciproquement
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Chaque projet participe a la qualité du paysage de la plaine agricole

UNE CO-VISIBILITE GENERALE

La plaine agricole est comme une petite cuvette, dont les bords
sont constitugs par les ourlets boisés des massifs au Nord et &
I'Est et Sud, par le talus de l'autoroute & 'Ouest. Du fait de cette
conhguration et de ses dimensions réduites, on a presque toujours
une perception d'ensemble de ce morcead de territoire, gue ce goit
depuis lI'extérieur ou depuis l'interieur.

Ainsi, toute nouvelle construction, toute plantation, tout
terrassement... a un impact visuel immédiat, au sein de la plaing,
depuis le village, depuis I'sutoroute. . on peut parler d'une situation
de co-visihilité générale a forts enjeux paysagers.

UNE SOLIDARITE HYDROGRAPHIQUE DE FAIT

La cuvette de la plaine agricole est entiérement inscrite dans le
bassin versant de la Touloubre, qui y prend sa source. Flle est
donc englobée dans un territoire de solidarité de fait concernant
la geslion durisgue inondalion, mais également la gqualile de 'eau,
le niveau des nappes phréatiques etc. Dans ce domaine, tout
amenagement a des conséquences pour les parcelles voisines,
mais également pour le fonctionnement d'ensemble du bassin
versant Chanue terrassement, chaque fossé, chaque arbre, chanue
surface imperméabilisée... a un impact sur le fonctionnement du
hassin versant.

UN FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE EN RESEAU

La diversite des cultures pratiguees et le caractére semi-bocager
de la plaine agricole contribuent non seulement a la gualité du
paysage en termes esthétiques, mais €galement 4 ses qualités
cealogigues, ot notamment au rdle guiil jouc on faveur de la
biodiversité. Fn effet, I'alternance des champs et des haieg et
hnsnuets est particulierement favarahle car elle of fre unemultitude
d'habitats et de territoires de chasse.

La encore, la gualité de 'ensemble n'est pas simplement la somme
des qualités des parties puisque le réseau formé par les haies et
les hosguets permet aux individus de se déplacer, ce qui favorise
le brassage génetigue et permet la régulation des populations. Far
consequent, chague haie champetre, chague bosguet qui disparait
dirminue la capacilé eculogique des aulies haies el busguels.

CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES URBAINES ET PAYSAGERES 57



S'installer dans la plaine agricole

8
-

REGLEMENT PLU : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION

ZOMAGE PLU : La Zone A comrespond aux zones agricoles ol
seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
directement lides 3 Fagriculture {nf A-art? § | a ronstruntion et
l'extenzion de |'habitation et de ses annexes sont autorisées sous
conditions.icf. A-ari 56,7 et §). Consulter le détail des eonditions
de ces aménagements dans l'article complet du PLU (zones A1
secteur agricole et A2 secteur a forts enjeux paysagers ).

A-Art.5 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques : Implantation en retrait des
voies et emprises publiques, d'une distance équivalente 4 la
hauteur de la construction, et au moins égale & dm.

A-Art.6 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives : Implantation en refrait - au minimum 4m_De plus, en
1out point de la construction, la distance entre la construction et
la limite séparative doit &tre supérieure 4 la moitié de la différence
entre [altitude maximale de la consiruction et I'altitude de fa limite
separative Exceptions & consulter.

1 ]
I ZONE D

1

1

1, DISTANCE(D) J s [/2

!‘ > M= 4m min

I —
=t ' i =
Ei =
= 2
-_ [T
i =

: =

A-Art.8 - Emprise au sol des constructions :

Lemprise au sol totale (existant + extension) des constructions
destinées'habitation ne peut excéder 30 0m2. Les annexes aux
habitations thors piscines), détachées du corps de I'habitation
exjstante, ne peuvent excéder 20m2 d'emprise au sol.

A-Art.9 - Hauteur des constructions :

Hahitations : hauteur mawimale de %m {au plus 3 niveauy).

La hauteur plafond des constructions est de 12m.

Autres constructions : hauteur maximale de 10m {au plus 3
niveaux). La hauteur plafond des constructions est de 12m.
Exceptions & consulter.

=" Lencart ci-dessus est un résumé des articles: pour tout
projet, consultez le reglement complet du PLU et ses annexes
en mairie ou en ligne.

7

Intégration du bati agricole : composition de l'ensemble agricole

PRIVI FRIFR | FS CONTININTES BATIFS
ET LINTEGRATION PAYSAGERE

Yeanelles - BASTIDE LARANON
Iustraticn Extrait des Fiches
IFILde la cormune *

\,

’ ATTENTION ZONES INONDABLES !

Ernpreinle paysayére el ve-visibililés - 1a plaine ayrivole depuis les penles du village

W

les grands ﬂrb - i 2
T'allée d'abres

(cédres)

Levolution des prafigues agricoles requiert parfois de
consfruire de nowveaux hatiments  Sauvenf wolumineux au
regard des programmes denses qui leur sont rattachés, les
batiments d'exploitation laissent potentiellement une empreinte
importantc dans lc payaage.

Au regard de l'absence de topographie caractéristique de la
plaine agricole Verelloise, les choix d'implantations et de
gaharits des conslruclions sunl dunc déterminants. Dirminuer
leur impact dans le paysage et maitriser leur intégration c'est tout
d'abord favoriser une composition d'ensemble des volumes batis
et paysagers.

COMPOSER LENSEMBLE AGRICOLE

privilégier les continuités baties et conserver Ia logigue
d'organisation des propriégtés et grands domaines agricoles
de la commune {Saint Hyppolite, La Violaine, Montravail, ...)
Ces typologies initiales d'habitat rural {fermes, mas, bastides et
dépendances,.) sc dévecloppent toutes sclon une composition
d'ensemble : les annexes nécessaires & lexploitation se
developpenl lovjows aulow du corps de bali principal de
maniére articulée {(en L ou en ) ou lingaire.

utiliser les structures paysagéres existantes : implanter
les nouveaux volumes isalés a praximité des masses végetales
existantes pour uneinteryention hien intégrée depuis lenvironnement
Iointain, utiliser les arbres pour relier les yolumes entre eux dans
une meme silhouette.

La zone A est eaneernéde parun risque fort d'inondation et fait 4 retitre,
l'objet de prescriptions particuliéres selon 3 zones de couleur d'aléas.

+ ZOME ORANGE « 0 » risque hydrogéomorphologiques modéré :
Les constructions neuves ou l'extension sous conditions -
-ne pas faire obstacle & "écoulement des eaux
- plancher Inférleur a au molns 0,50m au-dessus du point le plus
haut du terrain naturel sur l'emprise dela construction ;
- ameénager une zone de refuge accessible depuis lintérieur des
bdtiments {surface sera lige 4 la capacité d'accueil du batiment)
-sécurité des personnes, mise hors d'eau des biens et activités
-girictement limiter les remblais 4 'emprise des consiructions
-installations et appareils électrigues 4 1,50m min au-dessus du THL
-emprise au sol limitée 4 30% de la surfare du ferrain inondable

« ZOME MARRON « M » rizque hydragéamarphalagigues fort
Les eonstructions neuves sont interdites, surélévations autorisées
sans augmentation de I'emprise au sol, extensions limitées & 10m2.

ZONE MARRON CLAIR « MC » {risque érosion hydrigue ):
Les constructions neuves sont interdites, surélévations autorisées
5ans augmentation de 'emprise au sol, extensions limitées & 10mz2.

Cet encart est un résumé de Farticle 12 des dispositions générales
du PLU (Art.12. Risgue inondations). Consulter le détail des
conditions d'aménagement dans l'article complet et en se référant
awx documents graphiques du PLU.

* Patrimeine d'intér&tlocal Identification etlocalisation fart. L123-1-511-2 0 U}

J

CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES URBAINES ET PAYSAGERES
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S'installer dans la plaine agricole
w Intégration du bati agricole : Uexploitation, 'habitation et ses annexes  PrEserRVER, DEVELOPPER OU RESTAURER LES
QUALITES PAYSAGERES DE L'HABITAT RURAL

L.~
1

> ¢ 5 '/\;)\ o 2
it :

qui détermineront le lieu de I'implantation.

Si plusieurs aménagements sont possibles (développement
linéaire, extensions latérales,..), tous devront s'inscrire en
continuite des constructions existantes. Qu'elles soient accolées
ou separees sur la parcelle, une harmonie d'écriture architecturale
des annexes et du batiment principal sera recherchée (choix
constructif, choix des matériaux et couleurs). Privilégier une
volumétrie de toiture simple pour une facilité d'intégration et
meilleure continuité d'ensemble.

Restructuration  Extension Développement  Extension Développement Développement
totale mitoyenne linéaire arriére latérale enl en U (cour) - gabarit et volumétrie : Retrouver et pérenniser la qualité
- N o o e des lignes simples des batiments agricoles ancien. Maitriser la
: 5 > R e LI Ay hauteur de bali imposee par rapport au terrain naturel : des
: conslructions basses pour une bonne insertion paysagere.
utiliser les structures végétales existantes pour 2 compac“e des volumes : Concentrer la maison, ses
adosser les nouvelles constructions et les intégrer s'inscrire en continuité des existams extensions et ses annexes dans le prolongement des batiments
dans une silhouette d'ensemblg minimiser I'effet d’'obstacle aux écoulements des eaux existants permet de gualifier un ensemble bati paysager. Fviter
_ : la longueur des batiments sera dans le sens des écoulements de multiplier les petits édicules gui fragmentent le paysage
, extension des habitations : i correspondant au sens naturel de la pente d'amont en aval et en outre empéchent une flexibilité d'évolution. Implanter
. Implanter.en cnminul:?,copcentrerles vohisees ) : :  extension du bti agricole: les nouveaux batiments agricoles au plus proche du batiment
Al glieyagnt séparins, ls sanerss a0 - . . 27 73 simplanter ¢ #6ntintité, concentrer lesvolunies ~ .7~ T~ existanl, voire en miloyenneté, rassembler les nouveaux
Z Im;ﬁ?ﬁ":: :&tlm:::g 4;;::?'3;«! Y é\ ; A e ; : S . ’ Implamef el igzéiyer [es ai_'ires de stockage :aJ’arﬂére programmes au sein du méme volume.
, T AN »\'f . e I des corps de batients dans.des masses végétales

& “"—"J'f- : '*%"-n»q[ S 0. . ~7 .7 pourpréserver les vues lointaines - 5 > I'habitation et ses annexes : les nouvelles constructions
7 [EJ ‘ : _ ”‘qu“‘\\immi{ﬁ'\ . AR v e e s g, doivent prendre en compte les structures végétales existantes

g P

E -

= II-IH

> des vues dégagées et préservées des espaces de
Services : s'ls existent les espaces de stockages seront
dans la mesure du possible installés a l'arriere de ['ensemble

: agricole, intégrés derriére une masse arborée, non visibles
- *gcces depuis l'espace public proche ni depuis 'envirannement laintain.
e o 'j_’e'rfpipitatinn
L “. </ = unité constructive et architecturale du batiment
s ¢ ONEREGE L e A S0 i % i
s 3 Sotithe s T s, o e "o principal et des annexes :
25 e gt 5 o ) g s s J _
= vt ippall ,_/ i Valoriser la lecture d'un ensemble architectural, par un
logement 7 PRl el Y iy traitement homogéne du batiment principal et des extensions ou
S B R E : W#légen P R des annexes :
» LA P A AR o X L 3 x ; = A BRE A ¥ v y; x
si elles existent les piscines -~ =~ : .;;._.r”'- ~ .+ ~uneextension bhienimplantée - _ - LB ,'ca_fa'clé?'s‘;i_iquies-bﬁti 3 Unltg cqn:structwe . .
ne devront pas dépasserie - W PR / Gontinuite du gabarit de toiture

= _permetdedégager .7 - _ 5

© ™ 7 . denoiiveaux espaces extérieurs,.

e dév_glnppementenlcrén par ;
exemple une cour e A,

/7 vexe, Caractéristiques espaces

niveau du sol z e g : . Homogénéité des finitions et couleurs des fagades
v ; i extérieurs ¢
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:' S'installer dans la plaine agricole
wa Traitement des volumes batis : fagades et toitures

DES LIGNES SIMPLES, DES TOITURES SOIGNEES, DES MATERIAUX DE QUALITE

L= g

REGLEMENTPLU : ASPECT DES CONSTRUCTIONS

- A-Art.10 - Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs ahords :
La situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur. doivent &ire adapiés au
caractére ou 4 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysage naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

La conception, la volumétrie et l'agpect extérieur de la
construction doivent en conséguence étre adaptés a la
situation du projet dans son environnement baii et non batl.
Le choix des couleurs doit &tre quidé par le souci d'intégrer au

mieuxla construction dans le site. ) @ Shriglic Architectes

Toutefois, le recours & une «architeciure contemporaines compris
comme lavolonté de dépasser le pastiche ou le simple mimétisme
dans les projets qui ne sont ni rénovation, ni restauration peut étre
autorisé aprés une étude particuliere dans la mesure ol cette
transposition fire sa justification dune legon du site et d'une
observation fine des éléments emvironnants paysagers.

Facades et taituras: ronsulier le détail des preaeriptions dans
l'article complet du PLU.

Eléments constitutifs du paysage a préserver : franges
boisées, roubines, ripisylves, bosgucts, arbres isolés, visibles
depuis l'espace public.

Ensembles batis et paysagers signalés au titre de 1a préservation
dordre patrimonial, paysager ol écologigue (L151-19 et L151-23)
& préserver _ consulter le détail des prescriptions par élément
dans le diagnostic patrimonial de la commine (fiches IPIL n°®
01329 annexées au PLU)

Toute utilisation du sol est interdite dans une bande de 5m
mesurée a partir du haut des berges des cours d'eau ou autour des
boisernierils, afin de laisser libre l'qcees aux véhicules d'enlrelien.

= Lencart ci-dessus est un résumé des articles: pour tout
projet, consultez le reglement complet du PLU ef ses annexes
en mairie ou en figne.

* e

- s - ! 4
L, Y. Gilles Perraudin Architecte - Chai viticole Perraudin (30} @Perraudin Architectes
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; S’installer dans la plaine agricole

wa Traitement des volumes batis : facades et toitures

s P
|

Passelac & Roques Architectes - Cave du lycée viticale Charlemagne (11} @ Cadrage

ATTENTION ZONES INONDABLES !

TRAITEMENT DES VOLUMES BATIS EN ZONE ORANGE :

Quvertures :

Les seuilsdes ouverlures doivent élre arasés aumoinsa1,50m
au-dessus du terrain naturel, a Fexceplion de celles destinées
au drainage de vide sanitaire et a l'entrée du batiment gui ne
doivent pas Glre siluées sur les lagades exposées au courant,

Matériaux :
Les parties d'ouvrages, situées a mains de 1,50m au-dessus
du terrain naturel, telles gue :
Fondations de batiments et douvrages ;
Conslructions el aménagements de loute nalure;;
Menuiserie, portes, lenélres, ventaux ;
- Revélerments des sols el murs, protections thermigues et
phonigues
doivent étre constituges de matériaux impulrescibles et
insensibles & l'eaw, et élre congus pour résister 4 la pression
hydraulique, 8 Iérosion et aux effets des affouillements.

- Cet encart est un résumé de I'article 12 des dispositions
générales du PLU (Art.12. Risque inondations). Consulter le
détail des conditions d'aménagement dans I'article complet et
en se référant aux documents graphiques du PLU.

Eviter e blanc et les couleurs trop contrastées par rapport a ['environnement

Privilégier des teintes sombres et neutres qui se fondent dans le paysage

INSCRIRE LES VOLUMES BATIS DANS LE PAYSAGE

- composition des fagades : quiil soit pour I'hahitation ou

pour l'exploitation, le percement en fagade doit composer &t
rythmer le volume de maniére cohérente mais aussi prendre en
compte de l'orientation solaire, anticiper les futures évolutions,
et dans le cas d'un projet de rénovation, respecter les qualités
du patrimoine ancien. Toutefais, un traitement contemporain
des ouvertures pourra étre realise dans le respect de l'existant
avec par exemple la mise en osuvre qualitative d'une pierre
locale pour les encadrements de fenétre.

qualité des toitures : Privilégier les toitures en pente
qui reprennent le langage des batis existants. Dans le cas de
toitures terrasses | vegetaliser pour une meilleure intégration
paysagere. Dans ce cas, elles permettent le maintien d'espaces
plantés sur la parcelle. D'un point de vue écologique, elles
favorisent la régulation des eaux pluviales en assurant une
rétention mementanee, elles ont un effet thermique apprécié
en été en régulant |a température intérieure.

noblesse des matériaux & sobriété des couleurs :
Préserver les qualités architecturales et paysagéres de la plaine
agricale par un choix qualitatif du traitement des volumes batis.
Eviter la banalisation progressive du paysage par I'emploi de
techniques et de modéles standardisés et de matériaux peu
qualitatifs (tales, PVC) quien outre font écho & unlangage industriel.
Privilégier I'emploi de matériaux naturels ou bruts et limiter
leur nombre : terre cuite, enduit 2 la chaux, béton. La pierre et
le bois sont deux matériaux particulierement préconisés : issus
de filieres locales, ils offrent de bonnes qualités thermigues.
Privilégier les teintes sombres et neutres afin de minimiser
I'impact visuel des constructions dans le paysage de la plaine.

impact minimum : Fuviter les éléments techniques
disgracieux installés en saillie des fagades qui denaturent les
qualités originelles du bati ancien : blocs climatiseurs, cébles
divers, volets roulants et coffres apparents,... lls doivent étre
intégrés dans l'epaisseur de la fagade ou &tre dissimulé par un
traitement en harmonie avec le reste de la construction. Il ne
devront pas étre visibles depuis le domaine public, ni depuis le
paysage lointain.
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% S’instjlller dans la plaine agricole
Amenager les abords des batiments et des cultures

Groupes d'athres enbord de champ

Chermin d'explaitalion' non imperméabilisé

Haie d'essences variées

Legrillage & meutens se fond dans |es teintes du paysaqe
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g S'installer dans la plaine agricole
L 4

Ameénager les abords des batiments et des cultures

DIFFERENCIER ESPACE DOMESTIQUE ET
EXPLOITATION

Dans une logique d'irmplanlalion compacte le logemenl esl proche
des batiments de ferme. La végétation peut étre d'une grande aide
pour bien distinguer l'espace domestigue des espaces dédiés a
I'exploitation.

On pourra en particulier planter une haie de séparation compnsée
d'arbustes varies, mais aussi faire des choix végétaux contrastés
entre l'univers des champs et celui de I'habitation.

LIMITER L'IMPERMEABILISATION

Limperméahilisation des sols a des conséquences néfastes,
natamment l'accroissement des phenomenes de ruissellement lors
des épisodes pluvieux, et la dévitalisation du sol.

Onveilleradonc alimiter au maximum les surfaces impermeabilisees,
en utilizant |a large gamme de sols perméables =xistants. Four les
acces, les stationnements, les cheming d'exploitation, et la cour de
I'exploitation, le traditionnel gravier compacté sera privilegie.

CRAVIER COMPACTE
¢ pcur le stationnement, les accés, la cour
] de "'exploitation.

GRAYIER ENHERBE

pcur le stationnement, les espaces d'usage
C'est un gravier comrpacte, dans lequel on
durd e pe e 0 @ 20% U lene vy élale
pour accueillir une prairie spentanée cu

SEMrée

DALLAGE PLANTE

rour les cheminements,

les espaces fl'usage

En “cncticn dutype d'usage prévu, on pourra
jcuer sur la largeur des jcints et sur leur
rerplissage iterre, satle, gravillons;
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PRESERVERETRENFORCERLES HAIES CHAMPETRES

Les services rendus par les haies sont nombreux et précieux.
clice protégent les batiments, Ie jardin ot les cultures du vent

- elles améliorent la capacite des sols a stocker 'eau d'infiltration

- elles limitent I'¥rnsion des sols

- elles offrent le gite et le couvert a de nombreux animaux {iseaux
insectes, reptiles, petits mammiféres)

- elles constituent des corridors écologigues

Les haies rendent d'autant mieux chacun de ces services gu'elles
sontde composition variée, larges, doublées d’un ourlet herbeux,
connectées entre elles.

Enparticulier, un bon brise-vent est semi-perméable sur toute sa
hauteur, donc composé d'arbres et arbustes feuillus, caducs et/ou

persistants.
_/C} \“3‘% \\ =~

X

EFFET D 'UN WUR QU D'UNE HAIE DENSE DE RESINEUX

des masses d'air se crrent au pled de I'ckstacle, servent de ramrpes ascendantes
aux TNlets dain qui se comENment, saccelérent.

Lne vaste zone de tourbillons néastes apparaft & Farnére de lekstacle, d'ed une
protection efficace sur une faible distance. in“érieure cu égale & 2 “ois la hauteur
durrur cu de 13 haie.

[ 10h & 20h =

EFFET D'UN BON BRISE-VENT

les “lets d'air sontSiltrés, ils perdent leur intensité

il my apas de rereation de frorbillens sor les premiers refres an-desaus diosed, drding
protection efficace sur une grande distance, comprise entre 10 et 20 fois |2 hauteur
dela haie.

ATTENTION ZONES INCHNDABLES

En zenes rouge et bleue, les haies continues sont interdites. En zone grise, les tiges
deivent &tre distantes d’au meins 1m, et les arbres et arbustes élagués jusqu'a une
hauteur de 50cm au dessus du sol.

CHOISIR SES CLOTURES

Ftant donnée la situation de co-visibilité générale, l'ensemble des
clotures daivent étre bicn intcégrces.

Les murs et murets 3 intérét architectural ou patrimonial sont 3
valnriserils sprant conservés etresfalrés

En-dehors de ce cas particulier, les clatures doivent respecter les
criteres suivants:
- transparence maintenue
- 1,20m de hauteur maximale dans 13 bande des am depuis
I'emprise publique, 1,80m au-dela.
- pas de muret de soubassement

Sont interdits:
- les panneaux de grillage rigide, les couleurs claires et tous les
dispositifs d'occultation
- les haies monospecifiques et les haies taillees

ATTENTION ZONES INONDABLES des précautions particulieres sont
& prendre pour éviter gue les clatures fassent obstacle a l'eau.

GRILLAGE A MOUTON
mailelarge 2% ScuElus

grande transgarence

“niticn galvanise

piguets el v Luis

Attenticn oncas de risque incndations

3 FILS

ls galvanisés espacés de SCer rrini
piquets espacazde 2 reini

0k en 7ene incndakle

GANIVELLES
Eiquets Ecis tendus sur “ils galvanisés

interdit en zene inendakle
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S'installer dans la plaine agricole

Choisir ses végétaux : la palette végétale

o,

ARBRES ET ARBUSTES DES CHAMPS
EN HAIE, EN BOSQUETS, ISOLES

Dans les champs, les arbres et arbustes ont un réle écologigue
majeur, et ils dessinent trés fortement le paysage. On privilégiera
les espéces caduques, melliféres, a baies...

Pour les bosquets, on s'orientera vers les essences de feuillus
forestiers locaux, comme le chéne vert et le chéne pubescent.
Les aulnes glutineux, les poiriers a fleurs, les troénes, les
cornouillers sanguins entreront avantageusement dans la
composition de haies brise-vent feuillues.

Acer campestre Alnus glutinosa Amelanchier ovalis Amygdalus dulcis

1-=

SVl

Cyd

Comus sanguinea

Prunus spinosa

Prunus mahaleb

Euanymus europaeus Maluz sargentii

Pyrus calleryana chanti cler Pyrus amygdalitormis Quercus ilex Quercus pubescens Rosa canina
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S'installer dans la p}ai ne agricole ..
Choisir ses vegetaux : la palette vegetale

®,

ARBRES ET ARBUSTES DOMESTIQUES

Aux abords des batiments, on choisira les arbres pour leur om-
brage, leur silhouette, leur tloraison. Pour les massifs et les haies,
on pourra privilégier des floraisons longues et/ou parfumées.
Fagades, pergolas el grillayes, dppentis auronl avanldye a ele
accompagnés par des grimpantes.

el A k ~
Acer platancides

&
Ficuscarica

Cupressus sempervirens

e Al :
Platanus platanor 'vallis clausa’

pr——

.

Tilia tementosa Viburnum tinus Wisteria sinensis
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